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문재인 정부 부동산 정책 특징

1. 다주택자 징벌적 과세 + 다주택 범죄화 분위기

2. 실패하자 느닷없이 공급확대로 전환…

• 준비 부족  실현 가능성 희박

• LH 직원 내부정보 이용 사건으로 더욱 악화

3. 공급 내용도 시장수요가 아니라 이념적 공급

• 공공자가주택 등



1. 서울-수도권 세종이 많이 올랐다. 
2. 지난 30년간 고가일수록 많이 올랐다.
3. 가격 양극화는 매매 가격이 심하다. 
4. 지방은 지난 3년간 하락세 보이는 곳 다수. 지난 1년간은

모두 상승
5. 연립/단독은 30년간 하락세.  
6. 다만, 최근 고가 상승률 < 중저가 상승률 나타났다. 단기적

현상일 가능성
7. 전월세는 최근 거의 전 지역 상승

최근 아파트 가격 동향 요약



19년 11월
~ 21년02월01일

18년 2월
~ 21년02월01일

지역별 주택 매매 가격 변화율 분포

자료: asil.kr

지역별 주택 전세 가격 변화율 분포

18년 2월
~ 21년02월01일

19년 11월
~ 21년02월01일
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왜 가격 양극화? 

1. 고가 주택 거주 수요 증가
• 소득 증가  고급주거지 선

호 증가  고가 주택 선호 증
가

2. 고가 주택에 대한 투자 수요 증가(똘
똘한 한 채 수요)

• 다주택자 범죄자 취급 & 규제
+ 부동산 자산 선호변  고가
주택 선호 증가

3. 수요는 고가로 집중, 공급은 중저가에
집중  가격 양극화

4. 코로나-통화량 증가로 자산 가격 상
승. 양극화 설명 못함

자료: http://www.hani.co.kr/arti/economy/property/922851.html
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똘똘한 한 채 현상

• 한국인의 portfolio 
중 부동산 비중 상당
히 안정적

• 다주택 범죄시 분위
기  1주택을 최대
한 크게 보유하려는
성향 형성

• 이것이 똘똘한 한 채
수요

• 이것과 고가 주택 거
주수요와 겹쳐서 고
가 주택 수요 급증



문재인 정부 부동산 정책 평가

1. 변창흠식 공공자가 公共自家 정책으론 수요 해결 못한다.

• 한국인들 원하는 것 온전한 소유권

• 공공자가처럼 불완전소유 비중 늘수록 소유가능 기존 주택은 더 오른다.

2. 다주택 규제로 똘똘한 한 채 수요 강화 및 전월세난 악화

• 다주택 범죄시  똘똘한 한 채에 대한 실수요 강화

• 2+2 계약갱신권. 기입주자는 좋겠지만 새로 나온 임대주택은 결국 4년 임대 전제로 한

가격 형성

• 다주택자는 임대사업자. 특히 저가 다가구/오피스텔

• 다주택 규제로 임대주택 재고 축소 우려. 특히 1인 및 2인 가구용 축소

3. 강남 재개발 재건축 차단/강남 35층 층고 제한  기존 고가 주택 가격 상승



2018년 총주택수 2,080만호(A)

다주택자
임대주택 자가보유

753만호



17.7%

22.5%

38.3%

14.8%

1.3%

4.2%

1.2%

아파트 다가구 오피스텔 다세대주택

연립주택 단독주택 도시형주택

다가구

2019 신규등록 임대주택 유형별 구성

단독주택 31.7%

아파트 52.3%

연립주택 2.2%

다세대주택 9.6%

비거주용 건물
내 주택

1.6%

오피스텔 2.7%

2019 전체 주택 구성

오피스텔

아파트
다세대



제안

1. 유권자가 아니라 소비자가 원하는 것을 공급하라.

• 소비자가 돈 내고 구입하고 싶은 주택을 공급하라

• 신규 신도시 일부는 고급주거지형 신도시 배정

• 강남 재건축 자유화

• 35층 층고 제한 폐지. 고층 재개발 허용

2. 다주택 보유 범죄 시 정책 폐기  주택 임대사업자 인정.

끝.


